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1 REGLER OCH RIKTLINJER FOR UTHYRNING INOM
HANINGE BOSTADER AB

For att kunna hyra en lagenhet hos Haninge Bostader maste den sokande uppfylla de
grundkrav som presenteras nedan. Ar det tvd som ska std pa kontraktet s& maste dven den
medsockanden uppfylla grundkraven, detta giller endast om du redan &dr kund hos
Haningebostader dar ni i nuldget star tva pa kontrakt och sdker annan bostad inom Haninge
bostader, i Ovrigt staller vi endast en person pa kontrakt. Om den/de sdkande inte uppfyller
punk 4 gillande trangboddhet (max antal personer beroende pa antalet rum) finns skal for
avslag. Det ar inte tillatet for syskon samt fordldrar och barn att sta pa lagenhetskontrakt
tillsammans och kan ej heller ha en gemensam intresseregistrering. I detta fall ar det den
person som har fatt erbjudande pa den aktuella lagenheten som ensam far sta pa kontraktet.
Den medsokande syskonet/ fordldern/ barnet far inte sta sjalv pa kontraktet da kopoangen ar
personliga.

All uthyrning av Haninge Bostdder, lokaler och p-platser foljer god sed pa hyresmarknaden

och foljer:

e Diskrimineringslag (2008:567) (forbud att sarbehandla pga. kon, konsoverskridande
identitet eller uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder, sexuell laggning eller dlder)

o« GDPR

e Haninge Bostaders Uthyrningspolicy

1.1 ALDER
Bostad kan erhallas fran 18 ars alder. Det gar att registrera sig i bostadskon nar man har fyllt
16 ar.

1.2 PERSONNUMMER
Den blivande hyresgasten ska ha nagot av f6ljande: Svenskt personnummer, vara EU-
medborgare, vara nordisk medborgare eller ha permanent uppehallstillstand.

1.3 EKONOMI

For godkdannande kravs det att den sokandes inkomst skall std i proportion till den aktuella
lagenhetens hyresniva. Nar hyran ar betald ska den sokande ha minst ett bestamt
nettobelopp kvar per manad.

For 2026 ar beloppet:
e 6243 kronor for en ensamstdende vuxen
e 10 314 kronor for makar eller jamstallda
e 5339 kronor per barn
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Beloppen ovan bestams av riksdagen och justeras en gang per ar.
http://kronofogden.se/Hurmycketfardubehalla.html

Sokande till ungdomslagenhet kan godkannas utan att uppfylla inkomstkravet med
kompletterande borgen. Borgenéren ska ha ordnad ekonomi och provas enligt punkt 6
Ungdomsldgenheter.

Som stadigvarande inkomst raknas:

e Inkomst av tjanst.

e Pension/aktivitetsstod.

e Studiebidrag.

e Etableringsstod.

e A-kassa.

e Rénta pa kapital, egna bankmedel och andra kapitaltillgangar.

e Bostadsbidrag/bidragsforskott (forsakringskassan) och bostadstillagg.

e Underhallsbidrag.

e Barnbidrag.

e [Eget foretag Du ska ha haft foretaget minst 1 ar. Du ska inkomma med F-skattsedel ,
foregaende arsbokslut, balansrakning samt registreringsbevis

1.3.1 Inkomst av tjdnst

Till detta raknas inkomst av tjanst, fordldrapenning, inkomst av eget aktiebolag och inkomst
av egen firma. Skall styrkas med intyg (ej dldre dn sex (6) manader) samt referens kravs. De
tre (3) senaste 1onespecifikationerna ska bifogas till oss och vara fran samma arbetsgivare
som vi fatt intyg och referens for. Inkomst ska styrkas sex (6) manader framat fran
kontraktets start.

Om det finns en fast manadslon skall man dra av skatt enligt den skattetabell som anges pa
lonespecifikationen. Om det inte finns uppgift om skattetabell far man utga fran 30 %
(manadslonen x 0,7). Om l6nen varierar pga. antalet arbetade till eller eventuellt ob-tillagg
skall sla ihop de tre senaste nettolonerna och dela pa tre for att fa fram snittlonen. Om
sOkande fatt sjuk- eller foraldrapenning under de tre senaste manaderna skall det skickas
med specifikation for utbetalning fran Forsakringskassan. Vid visstidsanstéllning skall
anstdllningen vara minst sex (6) manader fran kontaktdagen eller styrkas med intyg pa
aktuellt medlemskap i A-kassa.

Den s6kande studerar pa hogskola, universitet eller annan eftergymnasial utbildning.

Eftergymnasial utbildning finns i flera former, bl.a. universitetsutbildning, YH- utbildning
(yrkeshogskola), folkhogskoleutbildning eller privat yrkesutbildning.
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Inkomst kan sammanraknas endast om sokande har make/maka/registrerad partner och
sambo som uppfyller kraven for inkomst av tjanst.

1.3.2 Pension/aktivitetsstod

Skall styrkas med intyg, referens samt specifikation {or de tre (3) senaste utbetalningarna,
alternativt utdrag fran banken dar man ser att beloppet har betalats in pa den sdkandes
konto de tre senaste manaderna.

1.3.3 Studiebidrag

Béade studiebidrag och studieldn rdknas in. Specifikation for kommande utbetalningar samt
kopia pa beslut fran CSN. Studieintyg dar det framgar att utbildningen kommer att fortsatta
sex (6) manader fran kontraktets start. Om detta inte uppfylls kan det kompletteras med ett
intyg dar en arbetsgivare intygar att den sokande kommer att fa arbete hos denne efter
studiernas slut.

1.3.4 Etableringsstod
Bifogas beslut fran forsakringskassan samt de tre (3) senaste utbetalningsspecifikationerna.

1.3.5 A-kassa

Bifogas beslut fran A-kassan. Beloppet som utbetalas till den s6kande maste framga for att
detta skall kunna rdknas med i mallen f6r godkdnnande. Mdjlighet att bifoga utdrag fran sin
bank dar de tre (3) senaste utbetalningarna framgar, hur manga dagar som aterstar dar det
framgar att ersattningen kommer att fortsatta sex (6) manader fran kontraktets start.

1.3.6 Rinta pa kapital, egna bankmedel och andra kapitaltillgangar
For att det egna kapitalet skall kunna adderas till den disponibla inkomsten ska du kunna
visa att:
e Ditt totala tillgangliga kapital motsvarar minst 3 arshyror for den 6nskade maxhyran
e Kapitalet finns i Sverige
e Duhar godkants i var kreditprovning.
Bifoga senaste deklarationen eller annan handlings som visar att kapitalet finns tillgangligt
och tillhor dig.

1.3.7 Bostadsbidrag/bidragsforskott (férsikringskassan) och bostadstilligg

Beslut fran forsakringskassan/pensionsmyndigheten och de tre (3) senaste
utbetalningsspecifikationerna. Kan dven styrkas med utdrag fran den sokandes bank déar de
tre senaste utbetalningarna framgar. Detta giller endast om utbetalningsspecifikationerna
saknas. Om det inte finns nagot beslut i dagslaget kan vi rakna pa ett preliminart beslut
genom kassakollen pa foljande lank:
https://www.forsakringskassan.se/privatpers/kassakollen.

Nar det galler denna typ av bidrag behdver det inte styrkas sen (6) ménader fran kontraktets
start.

1.3.8 Underhillsbidrag
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Ska styrkas med avtal/beslut samt utdrag fran den sokandes bank pa de tre (3) senaste
utbetalningarna.

1.3.9 Barnbidrag

Inget intyg krdvs da barnbidraget samt barnets kostnad finns med i godkannande-mallen.
Om den sokande har delat vardnad med barnets foralder (endast om de ar separerade) skall
detta delas pa tva (2) i godkdnnande-mallen.

1.4 KREDITVARDIGHET

Den blivande hyresgdsten ska ha ordnad ekonomi. Nar hyresgasten har tackat ja till ett
lagenhetserbjudande och blivit pa tur skall kreditupplysning tas. Generellt giller att den
blivande hyresgéasten inte far ha nagra betalningsanmarkningar eller skulder som ligger hos
Kronofogden. Om den sdkande har betalningsanmarkningar eller skulder sker en individuell
provning om han/hon trots dessa kan godkannas som hyresgast. Om det géller
hyresbetalningar géller reglerna som beskrivs under punkt 1.5.

1.5 REFERENSER FRAN TIDIGARE BOENDE
Haninge Bostader tar alltid kontakt med tidigare hyresvard eller bostadsrattsforening for att
fa veta mer om den blivande hyresgasten. Den sokande far inte ha stérningsanmarkningar
fran tidigare boende eller ha misskétt tidigare lagenheter de senaste aren. Har den blivande
hyresgdsten blivit avhyst pa grund av bristande hyresbetalning kan ny prévning ske tva (2)
ar efter att det tidigare hyresavtalet upphort. Den eventuella hyresskuld som finns skall vara
betald innan provning sker. Om avhysningen avsag storningar i boendet kan provning ske
tidigast tva (2) ar efter det att det tidigare hyresférhallandet upphort. Har du negativ historik
hos oss eller i tidigare boende nekar vi dig att soka lagenheter hos oss. Ytterligare exempel
pa negativ historik kan vara:

o Falska uppgifter

e Olovlig andrahandsuthyrning

e Vanvard av lagenhet

e Hot eller vald mot personal

e Verkstdlld avhysning fran tidigare boende

o Atertagen ligenhet

Om sokande eller medsdkande har bostad behdver Haninge Bostdder se ett uppsagt
hyreskontrakt alternativt forsaljningsdokument for fastighet eller bostadsratt fore ett
hyreskontrakt tecknas. I det fall man inte har hunnit fa sin fastighet eller bostadsratt sald vid
avtalets ingdende, kan man inga ett avtal med sarskilda villkor. Detta tillkommer som en
separat bilaga.
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1.6  TRANGBODDHET

Haninge Bostadders lagenheter dr byggda for ett max antal personer som far vara boende i
bostaden samtidigt. Syftet ar att forhindra osunda boendeférhéllanden f6r dem som bor
trangt. Men dven for kringboende som paverkas enligt § 25 Hyreslagen géllande sundhet,
ordning och gott skick.

e 1 rum och kok: en familj pa max 3 personer
e 2 rum och kok: en familj pa max 4 personer
e 3 rum och kok: en familj pd max 6 personer
e 4 rum och kok: en familj pd max 8 personer
e 5rum och kok: en familj pa max 10 personer

2 FORMEDLING OCH POANGBERAKNING

Alla lediga lagenheter laggs ut pa Haninge Bostaders hemsida och formedlas utifran kotid
som huvudregel. Annan tilldelningsmetod dn kdopodng avseende tillgidngliga och uthyrningsbara
ldgenheter kan tillimpas. Fortur medges ej utom vid intern omflyttning, se 3 Fortur vid intern

omflyttning.

2.1 KOREGLER

For att soka bostad hos Haninge Bostdder maste den sokande vara registrerad. Det gor man
pa Haninge Bostdders hemsida. Nar man anmaler sig som kund och aktiverar sin koplats
borjar systemets poangrakning med en (1) poang per dag. Kopoang &r personliga och kan
inte overtas eller laggas ihop med nagon annans poang, registrerad medsokande kan heller
inte 6verta huvudsokandes kopoang.

Behover sokande hjalp med att registrera sig som sokande via hemsidan &r de valkomna in
pa kontoret sa hjalper personal frdn Haninge Bostader till.

Att vara registrerad som sokande ar kostnadsfritt.
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2.1.1 Spdrr mot intresseanmilan
Haninge bostader sparrar en kund for intresseanmaélan av lagenheter till bostadskon
om:

e Kunden eller hyresgasten erbjuds kontrakt pa lagenhet. I detta fall raderas dven
Ovriga intresseanmalningar samt hyresgasten sparras under 1 ar.

o Kunden eller hyresgisten erbjudas kontrakt pa ungdomsbostad. Aven i detta fall
raderas Ovriga intresseanmalningar samt sparras hyresgéasten under 1 ar.

¢ Kunden eller hyresgasten erbjudas kontrakt pa studentligenhet sparras inte
intresseanmalan.

e Kundens intresseanmalan ir felaktig eller uppgifter ar ofullstindiga. Sparr
laggs till dess att kund hor av sig och meddelar att uppgifterna ar uppdaterade.

e Har kund anmilt intresse pa ett objekt med felaktiga uppgifter i sin
intresseregistrering prioriteras kunden ner och kan efter uppdaterad
intresseregistrering fortsitta soka bostad, kdpoidng paverkas ej.

e Kund hoppar av kontraktsskrivningen. Sparr sétts i 1 ar. Handlaggare kan korta
sparrtiden efter samrad om sarskilda skal foreligger.

e Kunden har brutit mot villkoren i ké- och formedlingsreglerna eller limnat
oriktiga uppgifter. I detta fall sparras kunden 1 ar for intresseanmalningar. Eventuell
pagaende formedling avbryts. Om handlingen bedoms som brottslig kan
polisanmalan goras.

2.2 AKTIVT SOKANDE

Sokande maste vara aktivt sokande. Minst en gang var artonde manad (1,5 &r) maste man
logga in med sina uppgifter pa Haninge Bostdders hemsida och bekrafta/uppdatera sina

uppgifter.

Den som inte ar aktivt sokande d.v.s. inte loggar in pa hemsidan var artonde manad (1,5 ar)
tappar sin plats i kdsystemet och hamnar pa noll (0) poang. Om man inte har loggat in pa
ytterligare 52 dagar efter att man har forlorat sin kopoang, kommer kundprofilen att raderas
helt. Upp till 52 dagar efter radering pga inaktivitet kan Haninge Bostader se logg pa raderade
intresseanmadlningar enligt GDPR, men inte aterskapa dem eller se tidigare kopoang.

2.3 UTHYRNINGSPROCESSEN

Den sokande i uthyrningsprocessen Haninge Bostidders del i processen
Blivande hyresgast soker aktivt de Haninge Bostdder kontaktar upp till ca 10
lediga lagenheter som annonseras och intressenter med hogst kopoang

anmaler sitt intresse for en ledig som alla far titta fysiskt pa lagenheten.
lagenhet som motsvarar den sokandes Den med hogst kopoang som vill ha
onskemal. Intresseanmalan registreras lagenheten och blir godkand far sedan
pa Haninge Bostdders hemsida. teckna ett hyresavtal.
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Den sokande bor endast soka de lagenheter som dr av intresse eftersom han/hon bara far
registrera sig pa fem (5) lagenheter at gangen.

For den sokande som fatt visningserbjudande av lagenhet ar det obligatoriskt att innan man
tackar ja till erbjudandet ska man ha tittat pa den erbjudna lagenheten. Undantag ar
nyproduktion.

For att ansokan ska behandlas maste den sokande ladda upp ett personbevis for andamal
familjebevis samt intyg pa eventuella studier och inkomster. Alla intyg maste vara
uppladdade pa 'Mina sidor' senast den sista svarsdagen for det aktuella
lagenhetserbjudandet. Om intygen inte dr uppladdade i tid, gar erbjudandet vidare till nasta
person i kon.

3 FORTUR VID INTERN OMFLYTTNING

En forfragan om fortur kan anmalas av befintlig hyresgast, dock inte pa specifik lagenhet.
Beslut om fortur beslutas av ledningsgruppen pa Haninge Bostader for hyresgaster som fatt
vasentligt forandrade behov. Det avser forandringar som sker utan mojlighet for hyresgasten
att paverka som; medicinska skil, funktionsnedsattning eller vasentligt andrade ekonomiska
forhallanden. Medicinska skal innebar att hyresgasten sjdlv inte kan ta sig in och ur sin
befintliga bostad, det gédller endast byggnader utan hiss. Detta skall styrkas med ldkarintyg.
Kopoangen kommer att nollstillas nar nytt kontrakt tecknas.

4 KONTRAKTSSKRIVNING OCH INFLYTTNING

Hyresgasten som blivit erbjuden kontrakt och tackat ja behdver signera ett hyresavtal.
Haninge Bostader stéller krav vid kvittering av nycklar till lagenheten att hyresgasten kan
uppvisa géllande avtal/forsakringsbrev om hemforsakring.

41 HYRA

Nar hyresgasten hamtar nycklarna till sin nya bostad ska kvitto pa inbetalning av den forsta
hyran uppvisas.

Hyran skall dérefter betalas in senast den sista vardagen i varje manad. Hyresgasten kan
valja att fa hem sin hyresavi i brevladan, betala med autogiro samt att fa den skickad till sig
med e-faktura. Om hyran inte inbetalas i tid kommer den att skickas vidare till ett
inkassobolag.

4.2 HEMFORSAKRING

Haninge Bostadders fastigheter ar forsiakrade men hyresgastens 16sore och omkostnader som
uppkommer vid en eventuell evakuering eller uppsdgning som foljd av skada tacks inte av
Haninge Bostadders forsakringar. Haninge Bostader staller darfor som krav vid kvittering av
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nycklar till ligenheten att hyresgasten kan uppvisa gallande avtal/forsakringsbrev om
hemforsakring.

4.3 FOLKBOKFORINGSADRESS

Man maste vara folkbokford dar man bor. Sedan den 1 juli 2018 ar det ett brott att lamna
felaktiga uppgifter eller att inte anmala dndrade folkbokforingsuppgifter till Skatteverket nar
man flyttar. Straffet ar boter eller fangelse.

4.3.1 Folkbokforing och annat kring boendet

For att bostaden ska anses anviandas for permanent boende ska hyresgésten ha sitt
huvudsakliga boende tillgodosett i bostaden hos Haninge Bostdder samt vara folkbokford pa
adressen. Om kunden innehar ett bostadsavtal med annan hyresviard maste kopia pa
uppsdgning visas innan kontraktsskrivning kan ske.

Om kunden innehar annat permanent boende sasom villa, bostadsratt eller radhus maste
kopia pa forsdljningsuppdrag uppvisas innan kontraktsskrivning. Kunden maste inom sex
manader ifran nér hyresavtalet borjar gilla, uppvisa intyg pa att villa, bostadsratt eller
radhus ar salt eller 6verlatet. Om intyg pa forséljning inte har uppvisats siger Haninge
Bostader upp hyresavtalet da forutsattningen for hyresavtalet inte uppfylls.

Det ar inte tillatet att inneha flera bostadsavtal inom dktenskapet mellan maka/make,
sambo/partner. Det dr inte heller tillatet att som hyresgdst inneha annat permanent boende
sasom annan hyresratt/bostadsratt/villa/radhus. Din bostad hos Haninge Bostdder raknas
som ditt permanentboende dar du bor och ska vara folkbokford.

Om man ar gift men soker ensam och ar i en pagaende skilsmassa ska kopia pa inbetald
stamplingsavgift och/eller bodelning uppvisas innan man kan fa erbjudande om visning av
lagenhet. Om dom pa skilsmdssa och/eller intyg om bodelning inte har uppvisats inom sex
manader ifran hyresavtalets borjan, sager Haninge Bostader upp hyresavtalet da
forutsattningen for hyresavtalet inte uppfylls.

5 STUDENTLAGENHETER

Haninge Bostader hyr ut studentlagenheter. For att fa hyra en sadan kravs foljande:

e Attden sokande studerar pa hogskola, universitet eller annan eftergymnasial
utbildning. Eftergymnasial utbildning finns i flera former, bl.a.
universitetsutbildning, YH- utbildning (yrkeshogskola), folkhdgskoleutbildning eller
privat yrkesutbildning.

e Utbildningen maste kunna styrkas med skriftligt intyg fran skolan.

¢ Den sokande maste studera pa en utbildning som ger ratt till ersattning fran CSN
vilket ska styrkas med intyg fran laroséte eller intyg pa etableringsstod.

e  For att kunna bo i vara studentbostader behéver du uppfylla vara krav pa att du ldser minst
15 podng per termin. Maximal boendetid i studentldgenhet &r 6 ar. Férlangning kan ske vid

sarskilda skal.
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e Varje ar gors en till tva studieprévningar per hyresgéast. Det utfors dven stickkontroller. Det
betyder att du alltid ska kunna uppvisa att du uppfyller vara boendevillkor — oavsett nar du
flyttat in.

e Hyresgésten far inte utan hyresvirdens medgivande upplata bostaden i andra hand utan
hyresvardens skriftliga tillstand. Vid hyresvardens prévning beaktas bland annat hyresgastens
skal for andrahandsuthyrningen samt det faktum att lagenheten utgor studentbostad.
Andrahandsuthyrning tillats endast till annan hogskolestuderande.

e Enstudentbostad kan inte anvandas som bytesobjekt.

e Enstudentbostad kan inte 6verlatas.

Nar en hyresgdst bor i en studentldgenhet forlorar han/hon inte sina kdpoang i den ordinarie
lagenhetskon

6  UNGDOMSLAGENHETER

Haninge Bostdder hyr ut ungdomsldgenheter. For att fa hyra en sadan kravs att den sokande
ar i aldern 18-26 ar. For denna grupp galler sarskilda regler enligt foljande:

e Den blivande hyresgasten far inte ha skulder och/eller betalningsanmarkningar som
avser hyresskulder, vare sig till Haninge Bostdder eller annan hyresvard.

¢ Om den blivande hyresgdstens sammanlagda inkomster inte star i proportion till
den aktuella hyresnivan kan den sokande, i undantagsfall, godkdnnas om
borgensforbindelse med godtagbar borgensman tecknas eller hyresgaranti. Vid
provning av om borgensmannen ar godtagbar skall beaktas att inkomster och
tillgangar finns sa att borgensmannen dels klarar sin egen ekonomi och dels kan
betala uteblivna hyror for hyresgasten.

¢ Enungdomsbostad kan inte anvdandas som bytesobjekt.

e Enungdomsbostad kan inte hyras ut i andra hand.

¢ Enungdomsbostad kan inte 6verlatas.

Nar en hyresgast bor i en ungdomsldgenhet forlorar han/hon inte sina kopoédng i den ordinarie
lagenhetskon

Studentldgenheter som ej gar att hyra ut géor Haninge Bostdder om till ungdomsldgenheter
under
4 ar, du som hyresgast avsager dig besittningsskyddet och ar ett tidsbegransat boende.

7 SENIORLAGENHETER

Haninge Bostdder hyr ut seniorlagenheter. For att fa hyra en sddan kravs att:
¢ Den sokande ska under inflyttningsaret uppna en alder av 65 ar.

e Hushallet far inte ha hemmavarande barn under 18 ar.

I 6vrigt gdller samma krav och villkor som anges under S6ka bostad hos Haninge Bostader,
och formedlas enligt samma regelverk som 6vriga bostader.
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8 NYPRODUKTION

Vid nyproduktion hyrs ldgenheterna ut i forsta hand enligt Haninge Bostaders huvudregel
att de formedlas pa Haninge Bostaders hemsida och de med hogst kopoang far erbjudande.

I andra hand hyrs lagenheterna ut i enlighet med foretagsledningens beslut f6r det unika
projektet.

9 UTHYRNING I ANDRA HAND

En lagenhetsinnehavare kan under speciella omstandigheter tillatas upplata sin lagenhet i
andra hand. Haninge Bostader foljer praxis i hyreslagen.

Vid upplatelse i andra hand ar det alltid forstahandshyresgésten som ansvarar for
lagenheten. Upplatelse kan ske tidigast en (1) kalendermanad efter att komplett ansokan
kommit Haninge Bostader tillhanda och tillstind kan hogst galla under ett (1) ar.

Om det saknas godkdnnande till andrahandsuthyrning riskerar hyresgasten att bli uppsagd
och forlora sitt kontrakt och tvingas flytta fran lagenheten. Om Haninge Bostader
upptéacker avvikelser avseende regler kring andrahandsuthyrning, vidtar foretaget rattsliga
atgarder. Haninge Bostdders godkdnnande for uthyrning i andra hand éar alltid tidsbegransat
och hyresgasten maste kunna styrka anledningen till andrahandsuthyrning med intyg.

For att en andrahandsuthyrning ska godkdnnas maste bade hyresgasten och
andrahandshyresgasten komma till Kundtjanst och skriva pa ett avtal avseende
andrahandsuthyrningen.

Hyresgasten far inte ta ut en hogre hyra dn den hen sjdlv betalar. Ett tillagg for mobler
och annan utrustning som ingar i upplatelsen far inte 6verstiga 15 procent av hyran.
Tillagg for andra nyttigheter som ingar i upplatelsen, t ex el, bredband och liknande, far
inte Gverstiga de kostnader som hyresgéasten sjdlv har. Om hyresgasten hyr ut sin
hyresratt i andra hand med tillstdnd men med en hogre hyra an hen har ratt till sa férlora
hen sitt kontrakt. Har hyresgasten bade hyrt ut hyresratten utan tillstand och tagit ut en
for hog hyra riskerar hyresgdsten dessutom boter eller fangelse, eftersom detta dr
brottsligt fran och med den 1 oktober 2019.

9.1 SALJA ELLER KOPA HYRESKONTRAKT AR ETT BROTT

Det ar ett brott att silja eller kopa ett hyreskontrakt, till exempel att ta betalt for sin
hyresratt i samband med ett lagenhetsbyte. Det ar ocksa forbjudet att betala en
hyresgast, svartmaklare eller annan person for att fa ett hyreskontrakt. Straffet for att
sdlja eller kopa ett hyreskontrakt ar boter eller fangelse.
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9.2 INNEBOENDE

Hyresgasten far ha inneboende i sin hyresratt under forutsattning att hen sjalv bor i
lagenheten. Se ocksa punkt 1.6 Trangboddhet om max antal personer per lagenhet.
Hyresgasten far ta ut hyra av den inneboende, men bara for den del av lagenheten som
den inneboende anvander. Har hyresgasten flera inneboende far hen inte ta ut en hyra
av de inneboende som tillsammans dr hogre an vad hyresgasten sjdlv betalar i hyra. Om
hyresgasten inte bor i lagenheten galler reglerna om andrahandsuthyrning av
hyresratter och da behovs tillstand fran hyresvarden eller hyresnamnden. Har
hyresgasten tagit ut en for hog hyra riskerar hyresgéasten dessutom boter eller fangelse,
eftersom detta ar brottsligt fran och med den 1 oktober 2019.

10 OVERLATELSE AV LAGENHET

En hyresgast kan under vissa omstandigheter overlata sin lagenhet till annan person.
Haninge Bostader accepterar overlatelsen enligt de regler som anges i hyreslagen.
Overlatelse kan ske tidigast sex veckor efter det att en komplett ansékan kommit Haninge
Bostader tillhanda. Arendet kan avgoras genom dom i dktenskapsskillnad,
bodelningsforrattning eller genom provning i Hyresndmnden.

10.1 LAGENHETSBYTE

En hyresgast kan vilja att byta sin hyresratt i syfte att erhalla en annan bostad. Grundkrav
for att kunna gora ett direktbyte ar att hyresgasten maste ha beaktansvérda skal for bytet och
ha bott i lagenheten i minst 1 ar. Den tilltradande hyresgasten ska @ven ha goda referenser
samt uppfylla kraven som framgar i punkt 1.3, 1.4 samt 1.5. Ett byte kan endast ske efter
godkdnnande fran Haninge Bostader samt fran resterande hyresvardar som ar inblandade i
arendet.

Byte kan endast ske mellan hyresratter.

11 UTHYRNING AV FORRAD OCH PARKERING

Forrads- och parkeringsutrymmen hyrs i forsta hand ut till Haninge Bostaders hyresgéster. I
det fall det finns vakanta objekt far d&ven externa hyresgaster majlighet att hyra parkering
och/eller forrad.

12 UPPSAGNING AV HYRESAVTAL

Uppsagning av hyresavtal ska goras skriftligt. Samtliga personer pa hyresavtalet ska
underteckna uppsagningen.

Vid uppsdgning av huvudavtal upphor som huvudregel dven underliggande hyresavtal om
inte hyresgast flyttar inom Haninge Bostaders bestand.

Avflyttning ska ske tre (3) kalendermanader efter det att uppsagningen kommit till Haninge
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Bostader tillhanda. Vid dodsfall maste dodsboet sdga upp lagenheten inom en (1) manad
fran dodsfallet for att uppsdgningstiden ska bli en (1) manad. I annat fall galler
uppsdgningstid pa tre (3) manader enligt avtalet.

Vid uppsdgning med anledning av flytt till sarskilt boende, tex servicehus eller dldreboende,
géller tva manads uppsagningstid raknat fran nastkommande manadsskifte.

Onskar hyresgéasten avflytta tidigare dn det formella uppsidgningsdatumet ger hyresgasten
med sin underskrift av denna uppsagning Haninge Bostader ratt att hyra ut lagenheten till
angivet onskat avflyttningsdatum. Haninge Bostader garanterar dock inte att uthyrning
kommer att ske till onskat avflyttningsdatum, utan det ar alltid det formella
avflyttningsdatumet som ar bindande for hyresgasten.

Under uppsdgningstiden dr hyresgasten skyldig att medverka till att lagenheten visas for
sokanden.

Tva besiktningar kommer att ske under uppsédgningstiden, en avflyttningsbesiktning och en
slut- och stadbesiktning.

12.1 OMFLYTTNING

For boende hos Haninge Bostdder AB raknas kopodng fr.o.m. dagen for undertecknandet av
det senaste gallande hyresavtalet for den egna bostaden. En och en halv (1,5) podng per dag.
Om man flyttar fran Haninge Bostdder far man endast behalla kopodangen som motsvarar en

(1) poang per dag.

Sokande maste vara aktivt sokande. Minst en gang var artonde ménad (1,5 ar) maste man
logga in med sina uppgifter (anvandarnamn och losenord) pa Haninge Bostaders hemsida
och bekrafta/uppdatera sina uppgifter.

Den som inte ar aktivt sokande d.v.s. inte loggar in pa hemsidan var artonde manad (1,5 ar)
tappar sin plats i kdsystemet och hamnar pa noll (0) poang. Om man inte har loggat in pa
ytterligare 52 dagar efter att man har forlorat sin kopoang, kommer kundprofilen att raderas
helt.

13 SAMARBETE MED HANINGE KOMMUN

Haninge Bostader har ett gott samarbete med kommunen i bostadsdrenden. En gang per
kvartal halls moten, dar det diskuteras forsokslagenheter for personer, som ar fardig-
behandlade for missbruk av nagot slag. I de fall Haninge Bostdder och Haninge kommun
kommer 6verens, giller det avtal som tecknas mellan Haninge Kommun och Haninge
Bostader avseende “lagenhetsanvisning inom Haninge Bostaders bostadsbestand”.

Kommunen kan ocksa ha behov av lagenheter for traningsboende, utredningar for familjer i

kris, nyanldinda mm.
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